Smeérnice ¢.1/2023

k prodeji a ocenovani pozemku ve vlastnictvi obce Morasice

Obec : Morasice
Avdresa : MoraSice 121, 671 71 Hostéradice
IC : 00637441

Projednano a schvaleno zastupitelstvem obce MoraSice dne 22.12.2023 usnesenim
¢. 8/2023/29.

Smeérnice nabyva ucinnosti dnem 01.01.2024.



Obec Morasice stanovuje touto smérnici pravidla prodeje a ocenovani pozemki
v jejim vlastnictvi v souladu s § 38 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o obcich") a zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z") a platného Uzemniho planu obce
MorasSice.

1. Predmét upravy

1.1. Pravidla upravuji postup obce MoraSice (dale jen ,obec") pro jednani
a rozhodovani obce ve vécech prodeje a ocefovani pozemkld v majetku obce (dale
jen jako ,Pravidla").

2. Vymezeni pojmu

2.1. Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek specifikovany v § 9 odst. 1 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni.

2.2. Pozemky se pro ucely ocenovani a tvorby ceny pozemku ¢leni na:

e stavebni pozemKky;

e zemeédélské pozemky (orna puda, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni
porost);

e lesni pozemky (lesni pozemky a zalesnéné nelesni pozemky);

e jiné pozemky.

2.2.1. Stavebni pozemky

Stavebni pozemky se pro ucely ocefiovani a tvorby ceny dale Cleni na:

e nezastavéné pozemky, evidované v katastru nemovitosti jako
o zastavéné plochy a nadvofi;
o pozemky uréené k zastavéni;
o zahrady nebo ostatni plochy, v jednotném funkénim celku
(souvisle navazuji na pozemek - druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi se spoleCnym ucelem jejich vyuZiti);
o pozemky s pravem stavby,
e zastavéné pozemky, evidované v katastru nemovitosti jako
o zastavéné plochy a nadvofi;
o ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

e plochy pozemkl skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany
stav v katastru nemovitosti

2.2.2. Zasitovanym pozemkem se rozumi pfivedeni alespon dvou z niZze uvedenych
rozvodu:

a) Elektricka energie

b) Splaskova kanalizace

c) Voda

d) PFipojka plynu



2.2.3. Stavebnimi pozemky nejsou

Stavebnim pozemkem pro ucely oceniovani neni pozemek, ktery je zastavény jen
podzemnim nebo nadzemnim vedenim (v€etné jejich pfislusenstvi), podzemnimi
stavbami, které nedosahuji urovné terénu, podzemnimi Castmi a pfisluSenstvim
staveb pro dopravu a vodni hospodarstvi netvoficimi soucast pozemnich staveb,
zastavény stavbami bez zakladl, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami
apod.

2.2.4. Priorita:

a) skutecény stav

Pro ucely ocenovani se pozemek podle stavu uvedenému v katastru nemovitosti.
Pfri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem
se vychazi pfi ocenovani ze skuteéného stavu.

b) podminky

Obec stanovuje v ramci ochrany svého majetku nabyvatelllm pozemku na stavbu
rodinného domu zavazujici podminky, tj. splnéni povinnosti vystavby rodinného
domu do 5 let pod hrozbou sankce smluvni pokuty a pfepisu nemovitosti zpét
do majetku obce.

c) smluvni pokuta

V pfipadé nedodrzeni této podminky bude zaplacena kupni cena smluvni pokutou
a nemovitosti se prepiSou zpét do vlastnictvi obce.

d) predkupni pravo

Kupujici zfidi ve prospéch prodavajiciho k pfedmétu koupé smluvni pfedkupni pravo,
za cenu rovnajici se kupni cené, které bude zapsano jako vécné pravo do katastru
nemovitosti. Pfedkupni pravo zanikne okamzikem nabyti pravni moci kolaudace
budouci stavby rodinného domu, jeZ se stane soucasti pfedmétu koupé. Pro pfipad
poruseni kupni €i jiné smlouvy bude smluvné sjednana sankce, a to zapocitatelna
smluvni pokuta k zpétnému vyplaceni kupni ceny, a to ve vysi 100 % kupni ceny.

e) vybér nabidky

Obec postupuje dlouhodobé dle ustalené zvyklosti, ze pokud je podana jedna
nabidka v souladu s vuli obce, je nemovitost prodana této nabidce. Pokud je vice
nez jedna nabidka, probiha vybér kupujiciho nemovitosti vybérem a hlasovanim
zastupitelstva obce.

2.4.5. Ocenovani stavebniho pozemku

K cené pozemku se pfite cena stavby, popfipadé staveb, které jsou jeho soucasti
a cena trvalych porostu. Stoji-li stavba, ktera je soucasti pozemku, na nékolika
pozemcich, nezapolte se k cené pozemku, na némZ je pfestavkem (podle
ustanoveni § 1087 OZ, zasahuje-li trvala stavba zfizena na vlastnim pozemku jen
malou Casti na malou Cast ciziho pozemku, stane se ¢ast pozemku zastavéného
prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby, to neplati, nestavél-li zfizovatel stavby



v dobré vife. Kdo stavél v dobré vife, nahradi vlastniku pozemku - obci, jehoz Cast
byla zastavéna prestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku).

3. Podani zadosti
3.1. Zadatel o koupi je povinen podat pisemnou Zadost.

3.2. Zadost podana zadatelem musi obsahovat:

e Popis pozemku - katastralni uzemi, parcelni Cislo, vyméru, druh a vyuziti -
kulturu nemovitosti.

e Duvod koupé..

e V pfipadé, Zze Zadatel ma zajem pouze o Cast nemovitosti, je povinen pfilozit
k zadosti zakres ¢asti pozemku v katastralni mapé.

e Zadatel hradi na vlastni vrub naklady spojené s pfipravou a prodejem
nemovitosti, napf. zpracovani geometrického planu, znaleckého posudku,
vklad do katastru nemovitosti a dalSich nakladia, a to i pro pfipad
neuskutec¢néni prodeje.

3.3. Zadost se podava na Obecni Ufad MoraSice adresovana zastupitelstvu obce
MorasSice.

3.4. Zadost nebude predloZena k projednani zastupitelstvu obce, pokud je Zadatel
dluznikem obce, anebo je v soudnim sporu s obci, a to az do doby, kdy Zadatel
prokaze opak. Tato skuteCnost bude zadateli pisemné sdélena.

3.5. Ma-li Zadost zasadni nedostatky vyluCujici jeji projednani a zadatel nereaguje
na vyzvy k doplnéni zadosti €i nepfijima korespondenci (2x v terminu po 15 dnech),
je zadost po druhém neuspésSném doruCeni vyzvy nebo korespondence vyfazena
a toto se poklada za odstoupeni od Zadosti.

4. Postup pfi vyfizovani zadosti

4.1. Zadost zadatele o koupi pozemku bude zastupitelstvem obce posouzena
z hlediska uzemniho planovani, zajmu obce, dostupnosti komunikaci, inzenyrskych
siti, vécnych bfemen apod.

4.2. Zastupitelstvo obce rozhodne o tom, zda schvaluje zvefejnéni zaméru prodeje,
pozemku Ci nikoliv. V pfipadé schvaleni zvefejnéni zaméru je zamér zverejnén
vyvésSenim na ufedni desce po dobu min. 15 dni. V pfipadé, kdy zastupitelstvo
neschvali zamér zvefejnéni prodeje pozemku, je o tomto rozhodnuti Zadatel pisemné
informovan do 30 dnl od rozhodnuti zastupitelstva obce.

4.3. Zastupitelstvo si vyhrazuje pravo nabidky a zvefejnény zamér bez uvedeni
ddvodu revokovat (zrusit).



5. Postup pri prodeji pozemku
5. 1. Stanoveni kupni ceny pozemku

5.1.1. Obec pfi stanoveni kupni ceny pozemku uplatriuje jednu z nize uvedenych
variant:
a) Kupni cena je stanovena dle platného ceniku této smérnice pro prodej
pozemkU v majetku obce.
b) Kupni cena nemovitosti je stanovena jako cena v misté a Case obvykla urCena
na zakladé mistni znalosti nebo vypracovanym znaleckym posudkem
a schvalenym zastupitelstvem obce.

5.1.2. Zastupitelstvo obce ma pravo vyuZzit ustanoveni § 39 odst. 2 zakona o obcich
a ve vyjimecnych a odudvodnénych pfipadech ve vefejném zajmu se ve svém
rozhodnuti odchylit nize od ceny v misté a Case obvyklém.

5.1.3. Vybér z vySe uvedenych variant na stanoveni kupni ceny je vzdy volbou
zastupitelstva obce, nikoliv kupujiciho. Pfi stanoveni ceny sleduje i jiné zajmy obce,
které nejsou a nemuzou byt posouzeny zadnym odbornym nebo znaleckym
posudkem.

5.1.4. Pokud se obec rozhodne podpofit prodejem pozemku demografickou situaci
obce nebo socialni situace v ramci katastru obce, muze zastupitelstvo rozhodnout,
Ze prodej pozemkl bude prednostné nabidnut ob¢anum obce, ktefi maji v obci trvaly
pobyt minimalné v délce 3 let, pfipadné pravnické osobé se sidlem v obci nebo jinym
vztahem Kk obci.

5.1.5. Obec si vyhrazuje pravo neprodat pozemky zajemci, ktery se netési dobré
povésti, je proti nému vedeno trestni stihani, byl pravomocné odsouzen za umysiny
trestny €in nebo proti nému je vedeno prestupkové fizeni proti vefejnému pofadku
nebo obfanskému souZiti.

5.1.6. Kupni cena bude uhrazena kupujicim jednorazové nejpozdéji do 30 dnl
od uzavieni kupni smlouvy. Zastupitelstvo mize rozhodnout o splatkach kupni ceny,
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan po uhrazeni
posledni splatky kupni ceny.

5.1.7. V pfipadé, ze kupni cena Ci naklady dle ¢l. 5 odst. 5.1.6 této smérnice nebudou
ve stanovené |huté uhrazeny, pozbude pfevodni (kupni) smlouva platnosti a obci
vznikne pravo od smlouvy odstoupit dle smluvnich podminek.

5.2. Cenik pro prodej pozemku v majetku obce
Zakladni cena je stanovena jako cena minimalni a k této cené muze byt jesté
pfipocitan podil nakladd na vybudovani zakladni technické vybavenosti (dale jen

ZTV). VySe ceny se stanovuje v souladu s ustanovenim této smérnice.

Pfipadny jiny zplsob stanoveni konkrétni kupni ceny pozemku je zcela v kompetenci
zastupitelstva obce.



V oduvodnénych pfipadech muize zastupitelstvo schvalit nizSi kupni smlouvu se
Zadatelem. Zduvodnéni postupu zastupitelstva dle pfedchozi véty bude vzdy
vyslovné uvedeno v usneseni zastupitelstva obce.

Projevi-li o stejny pozemek zajem vice zajemcu, bude:

- upfednostnén obcfan s trvalym, pobytem v obci (vice nez 3 roky ke dni
podani Zadosti),

a

- rozhodnuti potvrdi zastupitelstvo obce hlasovanim

5.2.1. Ceny jednotlivych druht pozemkd

a. Stavebni pozemek, zastavéna plocha
- pozemky urCené uzemnim planem nebo uzemnim rozhodnutim
k zastavéni rodinnymi domky bez pfistupu k inzenyrskym sitim, tzn.
nezasitované - 300,- Ké&é/m? s DPH, na které si zajemci na vlastni
naklady pfivedou inzenyrskeé sité, tzn.
- pozemek urCeny uzemnim planem nebo uUzemnim rozhodnutim
k zastavéni rodinnymi domky tzv. zasitované 1 200,- ¢/m?s DPH.

b. Jiné pozemky, ostatni plocha, ostatni komunikace, zemédélské pozemky
(orna puda, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost), lesni pozemky
(lesni pozemky a zalesnéné nelesni pozemky); jiné pozemky. - ostatni -
100,- K&/m? s DPH.

c. Stavebni pozemky urCené uzemnim planem nebo uzemnim rozhodnutim
k vystavbé staveb k podnikatelské Cinnosti - cena bude feSena individualné
rozhodnutim zastupitelstva obce.

5.2.2. P¥i prodeji pozemkl uréenych uzemnim planem nebo Uzemnim rozhodnutim
k zastavéni rodinnymi domky muze zastupitelstvo zavazat kupujiciho povinnosti
zahaijit stavbu do 4 let namisto 5 let od nabyti pravni moci vkladu zmény vlastnika do
katastru nemovitosti.

5.2.3. V pfipadé, Ze kupujici bude chtit pozemek prodat do 4 let od nabyti pravni
moci vkladu zmény vlastnika do katastru nemovitosti nebo nezahaji stavbu, ma obec
(pUvodni prodavaijici) pfedkupni pravo k pozemku za stejnou cenu drivéjSiho prodeje.

5.2.4. Obec stanovuje v ramci ochrany svého majetku nabyvatelim zavazujici
podminky splnéni povinnosti vystavby rodinného domu do 5 let pod hrozbou sankce
smluvni pokuty a pfepisu nemovitosti zpét do majetku obce. V pfipadé nedodrzeni
této podminky bude zaplacena kupni cena smluvni pokutou a nemovitosti se
prepiSou zpét do vlastnictvi obce bez ohledu na pfipadné zhodnoceni nemovitosti.
Cilem je podpora ristu poctu obyvatel, podpora vystavby u mladych rodin.

5.2.5. Zastupitelstvo mize rozhodnout o snizeni ceny podle charakteru a skute¢ného
stavu pozemku. Dale mlze byt stanovena s ohledem na to, Ze obec sleduje dle § 38
odst. 1 zakona o obcich i jiny dulezity zajem obce, ktery je fadné odivodnén

PFi stanoveni ceny obec sleduje i jiné znamy obce, které nejsou a nemlzou byt
posouzeny zadnym znaleckym posudkem.



Tato smérnice byla projednana a schvalena na zasedani zastupitelstva obce
MoraSice dne 22.12.2023 usnesenim ¢&. 8/2023/Z9 s ucinnosti od 01.01.2024. Tato
smeérnice v plném rozsahu ruSi smérnici o prodeji pozemkl ve vlastnictvi obce
MoraSice €. 2/2016 ze dne 26.1.2016 &. usneseni 3/1/16 a jeji dodatek €. 6/2/19
ze dne 21.2.2019.

V Morasicich dne 27.12.2023

Mgr. Adéla Sotkovska, DiS. starostka Mgr. Lukas Bartunék, mistostarosta



